
Przygotowanie i realizacja projektu 
termomodernizacji w ramach PPP

- termomodernizacja obiektów 
użyteczności publicznej w Gminie 

Karczew



Informacje ogólne:

Gmina Karczew leży w centralnej części Województwa Mazowieckiego, na południowy wschód od

Warszawy i rozciąga się między Wisłą, a pasmem lasów otwocko – celestynowskich. Powierzchnia Gminy

Karczew wynosi 82 km². Jest to typowa miejsko – wiejska gmina, do której należy miasto Karczew oraz 15

sołectw.

Potencjał rozwojowy Gminy:

Potencjał rozwojowy gminy jest bardzo wysoki. Niewątpliwymi atutami regionu są: usytuowanie na mapie

Mazowsza - bliskie sąsiedztwo metropolii, dość dobrze rozbudowana sieć komunikacyjna, infrastruktura

otoczenia biznesu oraz dogodne warunki do rekreacji i wypoczynku.

Misja Gminy:

Misją Gminy Karczew jest skuteczne działanie zorientowane na stworzenie lokalnego ośrodka rozwoju

gospodarczego, atrakcyjnego dla mieszkańców dzięki rozwojowi przedsiębiorczości, turystyki, edukacji,

sprawnie wykorzystującego swoje położenie geograficzne, a także potencjał społeczny i ekonomiczny.



Kolejnym krokiem przygotowującym Gminę Karczew do rozpoczęcia realizacji inwestycji w formule

Partnerstwa Publiczno – Prywatnego (PPP) było opracowanie dwóch dokumentów:

 Analiza struktury organizacyjnej i planowanych do realizacji przedsięwzięć w formule partnerstwa

publiczno-prywatnego w Gminie Karczew

 System - Proces realizacji przedsięwzięcia w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego w Gminie

Karczew

Informacje i geneza przedsięwzięcia:

„Kompleksowa termomodernizacja budynków użyteczności publicznej Gminy Karczew w formule

partnerstwa publiczno – prywatnego” jest projektem realizowanym na podstawie Ustawy z dnia

19 grudnia 2008 r. o partnerstwie publiczno – prywatnym, polegającym na termomodernizacji

i utrzymaniu 10 budynków użyteczności publicznej.

Koncepcja finansowa projektu opierała się na umowie o partnerstwie publiczno – prywatnym,

podpisanej w dniu 2 stycznia 2013 r. z firmą Siemens Sp. z o.o.

Okres trwania Umowy PPP to łącznie 15 lat: 1 rok (prace budowlane - termomodernizacyjne) + 14 lat

(utrzymanie obiektów poddanych termomodernizacji).

Etap budowlany został zakończony 31.12.2013r.

Proces wyboru Partnera Prywatnego:

16 lutego 2011r. Zarządzeniem 17/2011 Burmistrz Karczewa powołał Zespół ds. realizacji inwestycji w

formule Partnerstwa Publiczno – Prywatnego w Urzędzie Miejskim w Karczewie. Zarządzenie

zmieniono Zarządzeniem 61/2012 z dnia 19.04.2012r.



W listopadzie 2011 roku Gmina Karczew poddała się weryfikacji, dokonywanej przez TUV Rheinland,

międzynarodową firmę specjalizującą się w certyfikowaniu i otrzymała certyfikat potwierdzający, że jest

przygotowana do realizacji projektów partnerstwa publiczno – prywatnego.

W okresie od lutego 2012 roku do końca roku 2012 trwała procedura wyłonienia partnera prywatnego w

celu realizacji inwestycji termomodernizacji obiektów użyteczności publicznej w Gminie Karczew.

Postępowanie rozpoczęło się od ogłoszenia o naborze wniosków od podmiotów, które są zainteresowane

zawarciem umowy w trybie PPP. W wyniku tego działania wpłynęły dwa wnioski od zainteresowanych

przedsiębiorstw.

2 stycznia 2013r. Burmistrz Karczewa Władysław Dariusz Łokietek podpisał w imieniu Gminy Karczew

mowę z Siemens Sp z o.o. w kwestii przeprowadzenia termomodernizacji 10 obiektów użyteczności

publicznej.

Wartość zawartej Umowy: 11.518.756,67 zł

Zakres:

Termomodernizacja i utrzymanie (konserwacja, naprawy,

remonty, usuwanie usterek, wymiana uszkodzonych/zużytych

elementów) przez okres 14 lat wszystkich objętych pracami

obiektów

Dofinansowanie:

Gmina Karczew uzyskała dofinansowanie ze środków NFOŚiGW 

w ramach Systemu Zielonych Inwestycji – 1.323.621,00 zł



Najważniejsze rezultaty i oczekiwania:

Uzyskanie gwarantowanych oszczędności w ogólnym zużyciu energii cieplnej i elektrycznej:

• 56% dla energii cieplnej,

• 20,9% dla energii elektrycznej,

Poprawa funkcjonalności i estetyki 10 budynków użyteczności publicznej,

Cel projektu:

Uzyskanie oszczędności w zużyciu energii cieplnej i elektrycznej, poprawa estetyki

budynków oraz usprawnienie systemu gospodarowania energią, uwzględniając

rozwiązania ekologiczne i przyjazne dla środowiska.



Osiągnięte efekty i rezultaty:

W ramach kompleksowej termomodernizacji, pracami objętych zostało 9 gminnych placówek 

oświatowych oraz budynek Ośrodka Zdrowia w miejscowości Sobiekursk.

W obiektach przeprowadzono następujące prace termomodernizacyjne oraz okołobudowlane:

 ocieplenie ścian zewnętrznych, stropów oraz wykonanie elewacji, 

 wymiana orynnowania i instalacji odgromowej,

 modernizacja pokrycia dachowego,

 wymiana stolarki okiennej i drzwiowej,

 modernizacja systemu ogrzewania w poszczególnych obiektach: zmiana sposobu zasilania

instalacji z węglowego na gazowe, z elektrycznego na sieć ciepłowniczą, wymiana starych kotłów

 montaż nowych grzejników oraz zaworów termostatycznych,

 wymiana instalacji elektrycznej w jednej z placówek oświatowych,

 zastosowanie systemu pomieszczeniowego w obiektach,

 wprowadzenie systemu monitorowania energii,

 wymiana opraw oświetleniowych na energooszczędne,

 właściwe ukształtowanie terenu wokół obiektów, odwodnienie,

Weryfikacja osiągniętych oszczędności dokonywana jest co roku po upływie każdego sezonu 

grzewczego. Pierwsza weryfikacja nastąpiła dla sezonu grzewczego 2014/2015. 

Raport przygotowywany jest przez Partnera Prywatnego na podstawie wskazań liczników

pomiaru zużycia energii, jak również na podstawie faktur za zużytą energię, wystawianych przez

poszczególnych dostawców energii.



Weryfikacja uzyskanych oszczędności:

Oszczędności gwarantowane Oszczędności aktualne

Nr Obiekt

Zużycie 

bazowe

Wysokość 

oszczędności 

ciepła

Oszczędności 

gwarantowane

Zużycie 

bazowe

Wysokość 

oszczędności 

ciepła

Oszczędności 

uzyskane

Gb B D=(B/Gb)*100 Gb B D=(B/Gb)*100

1 Szkoła Podstawowa nr 2 1988,35 1052,39 52,93% 1988,35 1096,48 55,15%

2
Zespół Szkolno-Przedszkolny w 

Otwocku Wielkim
1378,02 847,48 61,50% 1378,02 1081,46 78,48%

3 Szkoła Podstawowa w Glinkach 532,70 214,11 40,19% 532,70 245,36 46,06%

4 Szkoła Podstawowa w Nadbrzeżu 154,23 75,57 49,00% 154,23 76,57 49,64%

5 Publiczne Gimnazjum w Karczewie 2089,14 1100,4 55,48% 2089,14 965 46,21%

6 Przedszkole nr 2 w Karczewie 182,46 96,61 52,95% 182,46 -32,93 -18,05%

7 Przedszkole nr 1 w Karczewie 904,04 568,19 62,85% 904,04 650,94 72,00%

8
Zespół Szkolno Przedszkolny w 

Sobiekursku
1227,82 743,57 60,56% 1227,82 886,89 72,23%

9 Ośrodek Zdrowia w Sobiekursku 148,33 82,69 55,75% 148,33 101,91 68,70%

10 Zespół Szkół w Karczewie 641,98 361,76 56,35% 641,98 261,33 40,71%

Suma: 9247,073 5412,77 56% 9247,07 5333,35 57,68%

Oszczędności w zużyciu energii cieplnej: 

Gwarantowane oszczędności według Umowy PPP: 56 %

Oszczędności osiągnięte w roku 2014: 57,68%



Uzyskana redukcja mocy oświetlenia

Moc bazowa Moc po modernizacji
Wysokość oszczędności -

moc oświetlenia

Gwarantowane procentowe 

oszczędności mocy

E baz. [kW] Eg (Eg/E baz.)*100

Szkoła Podstawowa nr 2 32,7 31,30 1,40 4,28%

Zespół Szkolno-Przedszkolny w 

Otwocku Wielkim
16,56 13,32 3,24 19,59%

Szkoła Podstawowa w Glinkach 14,87 12,53 2,34 15,75%

Szkoła Podstawowa w Nadbrzeżu 5,54 4,55 0,99 17,83%

Publiczne Gimnazjum w Karczewie 36,56 26,79 9,77 26,71%

Przedszkole nr 2 w Karczewie 10,31 7,80 2,51 24,31%

Przedszkole nr 1 w Karczewie 11,09 7,37 3,72 33,58%

Zespół Szkolno-Przedszkolny w 

Sobiekursku
12,81 8,76 4,05 31,58%

Ośrodek Zdrowia w Sobiekursku 3,02 2,26 0,79 25,99%

Zespół Szkół w Karczewie 12,57 10,37 2,20 17,52%

SUMA 156,03 125,029 31,00 19,87%

Weryfikacja uzyskanych oszczędności:

Oszczędności w zużyciu energii elektrycznej: 

Gwarantowane oszczędności według Umowy PPP: 20,90 %

Oszczędności osiągnięte w roku 2014: 19,87 %



Szkoła Podstawowa nr 2 w Karczewie

Zespół Szkolno-Przedszkolny w Otwocku Wielkim

Osiągnięte efekty:

PRZED

PRZED PO

PO



Szkoła Podstawowa w Glinkach

Przedszkole nr 1 w Karczewie

PO

POPRZED

PRZED



Zespół Szkolno-Przedszkolny w Sobiekursku

Publiczne Gimnazjum w Karczewie

PO

PO

PRZED

PRZED



Przedszkole nr 2 w Karczewie

Szkoła Podstawowa w Nadbrzeżu

PO

PO

PRZED

PRZED



Zespół Szkół w Karczewie

Ośrodek Zdrowia w Sobiekursku

PO

PO

PRZED

PRZED



Dziękuję za uwagę

Burmistrz Karczewa
Władysław Dariusz Łokietek

Urząd Miejski w Karczewie
ul. Warszawska 28, 05-480 Karczew

tel. 22 780-65-16
e-mail: um@karczew.pl


